


住房公积金
个人住房贷款须知
Δ贷款条件：
[bookmark: OLE_LINK1]（一）具有合法有效的身份证明、户籍证明。
（二）申请公积金贷款时已连续足额缴存住房公积金6个月（含）以上,且申请贷款时公积金账户应处于正常缴存状态（被人民法院冻结的公积金账户视为非正常缴存状态）；新入职的缴存职工，自开户缴存之日起补缴公积金不超过2个月的视为连续缴存；工作变动的缴存职工，自新单位开户缴存之日起补缴公积金不超过2个月的视为连续缴存，与原单位缴存时间合并计算；公积金贷款申请当月与最近缴至月份的间隔不超过 2 个月（60天）。
（3） [bookmark: OLE_LINK4]申请二手房贷款的，取得不动产权证时间应在12个月之内,不受房龄限制，产权部门能够抵押即可。
（4） 申请购买期房（现售、预售）贷款的，须取得合法有效的网签《商品房买卖合同》及按规定比例支付的首付款收据。建造、翻建、大修自住住房的，须具有县（区）级以上规划、土地、建设等有关部门的批准文件。
（5） 借款人本人及配偶均无尚未结清的住房公积金贷款。
（六）具有稳定的经济收入（缴存职工工资以缴存基数为准，共同还款人未缴存公积金的以银行打卡工资为准），信用良好，有按期足额偿还贷款本息的能力。 
 (七) 符合公积金中心规定的其他条件。
Δ贷款额度：
设定个人住房贷款最高上限。同一户籍内家庭成员，一名缴存住房公积金职工的，贷款最高额度为60万元；同一户籍内家庭成员，两名（含以上）缴存住房公积金职工的，贷款最高额度为90万元。缴存职工（借款人及共同还款人）账户余额不足1万元的贷款最高不得超过20万元；缴存职工（借款人及共同还款人）账户余额超过1万元的贷款额度不超过其余额的20倍；绥化区域内引进的人才在符合申请购房贷款应具备的其他条件下，个人住房公积金账户建立并缴存6个月后，即可申请额度最高为100万元的住房公积金贷款，不受缴存余额限制。借款人同一户籍内家庭成员指借款人配偶、父母及子女。
在保证借款人基本生活费用的前提下，月还款额与月收入比上限控制在60%，具体贷款额度根据所购房屋价款及借款人的偿还能力（工资收入及负债）等各方面综合情况由贷款人确定。
Δ贷款比例：
贷款比例的确定。缴存职工家庭首次使用住房公积金贷款购买首套普通自住房的，最低首付款比例为20%；第二次使用住房公积金贷款及购买第二套住房使用公积金贷款的，贷款首付款比例不得低于50%；禁止向已拥有二套及以上房产或第三次使用公积金贷款的缴存职工发放公积金贷款。
Δ贷款年限：
贷款期限。最长贷款期限为30年，且贷款到期日不超过借款人（含共同还款人）法定退休年龄后5年。
Δ贷款利率：
贷款利率，按照中国人民银行规定执行。在还款期内，如遇法定利率调整，于次年1月1日起，按相应利率档次执行新利率。一年期贷款利率不变，执行合同利率,不分段计息。二套房、二次公积金贷款利率不得低于同期首套住房公积金个人住房贷款利率的1.1倍。(现行首套房、首次公积金贷款利率5年以下（含5年）2.75%、5年以上3.25%)。
Δ等额本金与等额本息两种还款方式有何区别？
等额本金的特点是每月还款的本金固定，利息逐月递减，在整个还款期间还款压力先大后小；等额本息的特点是每月还款的本息总额固定，在整个还款期间还款压力基本相同。借款人可根据自身经济能力选择合适的还款方式。

Δ本办法由绥化市住房公积金管理中心负责解释。

Δ办理公积金贷款相关事宜须本人到指定窗口或手机APP上办理，如需代为办理的须提供代办公证书原件。













申请公积金贷款需提供要件

1、借款人及共同还款人征信报告（详版）原件；
2、借款人及共同还款人有效户口、身份证、结婚证（离异的离婚证或法院判决）或其他证件的原件；
3、合法的网签购房合同（原件）、网签备案证明、不动产预告登记或不动产权证书原件；
4、资金监管发票、首付款收据（原件）或增值税发票原件；
5、借款人及共同还款人及相关人员提供房产、不动产查档证明原件；
6、借款人银行卡原件（期房：开发企业开户行下银行一类卡；二手房：买卖双方约定的农行或工行一类卡）；
7、二手房售房人身份证、银行卡原件；
8、贷款人要求提供的其他资料


注：
1、异地缴存公积金职工须提供异地缴存证明（一个月内）、异地缴存明细（6个月以上）
2、家庭收入：借款人、共同还款人以公积金缴存基数为准，共同还款人无公积金的以银行工资为准。
3、买卖双方其中一方不能到指定窗口办理的需提供公证书。

流程图
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引进人才申请公积金贷款提供要件

1、有关部门出具引进人才证明文件；
2、借款人及共同还款人征信报告（详版）原件；
3、借款人及共同还款人有效户口、身份证、结婚证（离异的离婚证或法院判决）或其他证件的原件；
4、合法的网签购房合同（原件）、网签备案证明、不动产预告登记或不动产权证书原件；
5、资金监管发票、首付款收据（原件）或增值税发票原件；
6、借款人及共同还款人提供房产、不动产查档证明（原件)；
7、借款人银行卡（期房：开发企业开户行下银行一类卡；二手房：买卖双方约定的农行或工行一类卡）；
8、二手房售房人身份证、银行卡；
9、贷款人要求提供的其他资料

注：
1、异地缴存公积金职工须提供异地缴存证明（一个月内）、异地缴存明细（6个月以上）
2、家庭收入：借款人、共同还款人以公积金缴存基数为准，共同还款人无公积金的以银行工资为准。
3、买卖双方其中一方不能到指定窗口办理的需提供公证书。


引进人才申请公积金贷款流程图

期房贷款业务流程：现房贷款业务流程：
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公积金借款人合同变更

1、 借款人死亡变更借款人提供要件：
1、死亡证明原件；
2、变更人本人及身份证原件；
3、变更人银行卡原件（与原还款银行为同一银行）；
注：1、变更后的借款人必须为抵押权人中其中一人(柜员具体操作时查看抵押权证)。2、根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。
2、 借款人离异提供要件：
1、财产分割协议或公证书原件；
2、离婚证原件或法院判决书原件；
3、变更人本人及身份证原件；
4、变更人银行卡原件（与原还款银行为同一银行）；
5、变更人个人征信报告（详版）原件
注：1、变更后的借款人必须为抵押权人中其中一人(柜员具体操作时查看抵押权证)。2、根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。
3、 借款人添加共同还款人要件：
1、借款人及共同还款人征信报告（详版）原件；
2、借款人及共同还款人有效户口、身份证、结婚证原件；
3、借款人及共同还款人房产、不动产查档证明原件；
注：1、借款人及共同还款人拥有二套房（及以上）、二次公积金贷款（及以上）的不允许变更。2、根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。

公积金借款人信息变更

1、 借款人手机号变更要件：
1、 借款人本人及身份证原件；
2、 借款人还款卡号变更要件：
1、 借款人本人及身份证原件；
2、 变更后银行卡原件（与原还款银行为同一银行）；
3、 借款人贷款期限、月还款额度变更：
1、 借款人、共同还款人本人及身份证原件；
2、 借款人、共同还款人本人及征信报告原件；
注：如增大还款金额减少还款年限，柜员按系统缴存基数核定借款人、共同还款人工资收入。根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。












公积金贷款部分还款提供要件
1、	借款人本人及身份证原件；
2、	借款人银行还款卡（已存足贷款余额）；
注：根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。

公积金贷款部分还款（对冲公积金）提供要件
1、	借款人本人及身份证原件；
2、	共同还款人本人及身份证原件（有公积金的情况下提供）；
3、	借款人银行还款卡（已存足贷款余额）；
注：根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。

公积金贷款结清提供要件
1、	借款人本人及身份证原件；
2、	借款人银行还款卡（已存足贷款余额）；

公积金贷款（对冲结清）提供要件
1、	借款人本人及身份证原件；
2、	共同还款人本人及身份证原件（有公积金的情况下提供）；
3、	借款人银行还款卡（已存足贷款余额）；
注：根据借款人、共同还款人情况还需提供其他资料。


[bookmark: _GoBack]公积金贷款还清流程
担保：
第一步：公积金贷款结清
第二步：嘉信担保公司（领取他权证）
第三步：西直北四路口不动产登记中心三楼（领取注销登记单）
第四步：嘉信担保公司（注销登记单盖章）
第五步：政务服务中心三楼公积金区（注销登记单盖章）
第六步：西直北四路口不动产登记中心三楼（携带房产所给全部手续）
抵押：
第一步：公积金贷款结清
第二步：公积金档案室领取他权证
第三步：西直北四路口不动产登记中心三楼（领取注销登记单）
第四步：政务服务中心三楼公积金区（注销登记单盖章）
第五步：西直北四路口不动产登记中心三楼（携带房产所给全部手续）
备注：
1、以上业务必须本人持本人身份证办理
2、其他人办理必须提供公证授权书
3、借款人死亡需提供死亡证明及公证书



手机公积金APP
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